Vedtaegter
Grundejerforeningen Herfglge Kohave

§1

Navn og hjemsted

Foreningens navn er Grundejerforeningen Herfglge Kohave.

Foreningens hjemsted er Kgge Kommune, og Retten i Roskilde er foreningens

veerneting.

Foreningens adresse er den til en hver tid siddende formands adresse.
Grundejerforeningen ved dennes formand er rette procespart for alle feelles rettigheder
og forpligtelser.

§2

Formal og opgaver
Foreningens formal er at varetage medlemmernes fzelles interesse i forbindelse med de

ejendomme, der hgrer under foreningens omrade.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af private faellesveje og stier,
feelles friarealer samt adgangsarealer og anlaeg for bebyggelsen, herunder ogsd
vejgrgfter, vandrender og regnbede i henhold til tinglyste deklarationer og lokalplan nr.
1061 Herfglge Kohave samt andre opgaver, der naturligt varetages af en

grundejerforening.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pa feaellesarealerne, ndr Kgge kommune

kreaever det.

Grundejerforeningen varetager i gvrigt i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning herom medlemmernes interesser i forbindelse med de
under foreningen hgrende ejendomme.

Grundejerforeningen er uafhaengig af partipolitiske interesser.

§3

Arealer til vandhdndtering
H&ndtering af regnvand skal sd vidt det er muligt, ske ved “natur baserede Igsninger”.
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Grundejerforeningen skal forestd og vedligeholde regnvandsbassiner, grgfter og bede
etc. til forsinkelse af eller nedsivning af regnvand. Bassinerne skal indga som en del af

de faelles opholdsarealer.

Den af Kgge kommune udarbejdet samlede plejeplan for hele lokalplanens vadomradet

incl. opholdsarealer jf. bilag 1 skal overholdes.

§ 4.

Grundejerforeningens omrade og medlemskreds
Foreningens omrade er fastlagt i lokalplan nr. 1061 Herfglge Kohave og omfatter

samtlige grundejere inden for lokalplanens omrade jf. bilag 2.

Grundejerforeningens medlemmer er de til enhver tid veerende ejere af ejendomme,

som er beliggende inden for grundejerforeningens geografiske omrade.

Kgge kommune skal ikke vaere medlem af foreningen for sd vidt angdr ubebyggede

ejendommen indenfor foreningens omrade.

Hvis ejendomme, hvorp% der ikke hidtil har hvilet forpligtelser til at veere medlem af en
grundejerforening, inddrages under foreningens omrade, skal et sdledes opndet

feellesskab veere bindende for fremtidige ejere af de padgaeldende ejendomme.

Er en del af foreningens omrdde overtaget af et boligselskab, andelsboligforening,
ejerforeninger eller lignende, er det den juridiske person i foreningerne, der har

medlemskab af grundejerforeningen.

Ved ejerskifte indtraeder den nye ejer i den tidligere ejers rettigheder og forpligtigelser
over for grundejerforeningen. Medlemspligt indtraeder ved kgb og ophgrer ved salg pr.
overtagelsesdag. Tidligere ejers medlemskab ophgrer dog fgrst, ndr den nye ejers
adkomst er behgrigt tinglyst.

De til enhver tid veerende ejere hezefter for alle ejendommens forpligtigelser over for
grundejerforeningen, herunder for eventuelle restancer, idet den tidligere ejer dog tillige
vedbliver at haefte for eventuelle restancer over for grundejerforeningen, indtil den nye

ejer har berigtiget restancerne.

Ved ejerskifte i Igbet af et ar, refunderer foreningen ikke saelger den forholdsmaessige
andel af 8rsbidraget. Eventuel refusionsopggrelse mellem ny og tidligere ejer er

grundejerforeningen uvedkommende.
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Sdvel tidligere som ny ejer er pligtig at anmelde ejerskifte til foreningens kasserer. Den
tidligere ejer skal tillige oplyse ny bopalsadresse. Oplysningerne skal vaere kassereren
i haende senest 14 dage efter overtagelsesdagen, idet bestyrelsen i modsat fald kan

opkreeve gebyr hos den part, der ikke har givet oplysningerne rettidigt.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom ggre krav pd udbetaling af nogen del af
grundejerforeningens formue inkl. eventuel vejfond, ligesom ingen andel i foreningens

formue kan ggres til genstand for seerskilt retsforfglgning.

§5

Kontingent
Alle medlemmer betaler bidrag for hver ejendom (matr.nr.) medlemmet ejer, fra det

tidspunkt, hvor medlemmet har pligt til at veere medlem af grundejerforeningen.

Der betales lige store bidrag for alle ejendomme. Indeholder en ejendom flere

boligenheder betales bidrag pr. boligenhed.

Generalforsamlingen fastseaetter hvert &r pd den ordinaere generalforsamling stgrrelsen
af det kontingent, der samlet skal opkraeves for det kommende regnskabsdr pa

baggrund af et af generalforsamlingen godkendt budget.

Bestyrelsen traeffer beslutning om bidraget skal opkreeves som én eller flere

delbetalinger i Igbet af et regnskabsar herunder forfaldstidspunkt.

Ved ikke rettidig betaling af skyldigt kontingent skal det pdgaeldende medlem ikke alene
betale alle de med inddrivelsen forbundne omkostninger, men bestyrelsen kan tillige

opkraeve morarenter og gebyr hos det pagaeldende medlem.

Et medlem, der er i restance til foreningen, har ikke stemmeret pa generalforsamlingen
og kan ikke sidde i grundejerforeningens bestyrelse, ligesom medlemmet ikke kan

veelges til tillidshverv i foreningen.

§6

Pligter/haeftelse
I forhold til tredjemand hafter medlemmerne ikke for foreningens forpligtelser med
anden end deres andel i foreningens formue. Der pahviler ikke medlemmerne noget

ansvar over for foreningens kreditorer.
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For medlemmernes forpligtelser over for foreningen haefter medlemmerne personligt og

pro rata, hvilket ogsd skal gaelde for tab, som foreningen har pa enkelte medlemmer.

Generalforsamlingen kan dog vedtage personlig og solidarisk hzeftelse for geeld til
anerkendt pengeinstitut, safremt mindst 2/3 af samtlige foreningens medlemmer afgiver
stemme, og beslutningen vedtages med mindst 2/3 af de afgivhe stemmer. Blanke
stemmer regnes ikke for afgivne.

Er der flertal for forslaget om personlig og solidarisk haeftelse for geeld til et anerkendt
pengeinstitut, men er det foreskrevne antal stemmer ikke afgivet, indkalder bestyrelsen
til ekstraordinaer generalforsamling, hvor der kan tages gyldig beslutning, safremt blot

2/3 af de fremmgdte stemmeberettigede medlemmer stemmer for forslaget.

Generalforsamlingen beslutter endvidere i hvilket omfang finansiering og administration
af de til foreningen henlagte opgaver alene skal ske ved opkraevning hos de enkelte

medlemmer eller tillige ved optagelse af 1an.

Det enkelte medlem er efter generalforsamlingens beslutning pligtigt over for Iangivende

pengeinstitut at stille sikkerhed for foreningens Ian.

Det enkelte medlem er endvidere efter generalforsamlingens beslutning pligtigt at stille

sikkerhed for foreningens til enhver tid vaerende krav mod medlemmet.

Pafgrer et medlem grundejerforeningen udgifter, som fglge af f.eks. ekstraordinzert
arbejde pd medlemmets egen grund, er medlemmet forpligtet til at refundere foreningen

udgifterne.

§7

Generalforsamling

Generalforsamlingen er grundejerforeningens hgjeste myndighed.

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert &r inden udgangen af april maned.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 21 dages varsel med skriftlig
meddelelse til samtlige medlemmer. Samtidig med indkaldelsen skal fglge det
underskrevne reviderede &rsregnskab samt forslag til budget for det fglgende
regnskabsdr samt indkomne forslag.

Forslag der gnskes vedtaget pa den ordinaere generalforsamling skal skriftligt tilsendes
formanden og vaere formanden i haende senest 1. marts, saledes at forslagene kan

optages pa dagsordenen og medsendes indkaldelsen til generalforsamlingen.
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Der kan ikke traeffes beslutning pa generalforsamlingen om forslag, der ikke er optaget
pd dagsordenen/medsendt indkaldelsen, ligesom der under punktet eventuelt ikke kan
saettes forslag til afstemning.

§8

Afholdelse af generalforsamling

P& den ordinaere generalforsamling skal fglgende punkter som minimum behandles:

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar.
Eventuel beretning fra nedsatte udvalg.

Fremlaeggelse af det af bestyrelsen underskrevne regnskab til godkendelse.

o vk wWwNH=

Fremlaeggelse og godkendelse af budget for det kommende regnskabsar
herunder fastsaettelse af kontingent.

7. Valg af formand.

8. Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter.

9. Valg af revisor.

10. Indkomne forslag

11. Eventuelt.

§9

Beslutninger pa generalforsamlingen

Generalforsamlingen vaelger en dirigent i eller uden for medlemmernes kreds.

Dirigenten leder forhandlingerne og afggr alle tvivisspgrgsmal om afstemningernes
made og udfaldet af afstemningerne. Dirigenten m3 ikke vaere medlem af bestyrelsen,

suppleant eller revisor for foreningen.

Alle valg og beslutninger afggres ved simpelt flertal uden hensyn til de fremmgdtes antal,

medmindre andet er bestemt i vedtaegterne. Blanke stemmer medregnes ikke.

Hvert medlem har pa generalforsamlingen én stemme for hvert betalt bidrag.

Afstemning kan ske ved h3ndsopraekning. Safremt bestyrelsen eller ti af de
stemmeberettigede medlemmer forlanger det, skal afstemningen ske skriftligt.

Stemmeafgivningen kan ske ved skriftlig fuldmagt. Det er alene muligt at mgde med tre
fuldmagter pr. stemmeberettigede medlem. Fuldmagter kan gives til foreningens

medlemmer samt myndige personer i fuldmagtsgivers husstand.
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Til vedtaegtsaendringer kraeves, at mindst halvdelen af medlemmerne afgiver stemme,
og at beslutningen vedtages med mindst 2/3 af de afgivhe stemmer. Blanke stemmer

regnes for ikke-afgivne.

Er der flertal for vedteegtsaeendringen, men er det foreskrevne antal stemmer ikke
afgivet, indkalder bestyrelsen til en ekstraordinzer generalforsamling, hvor der kan tages
gyldig beslutning, safremt blot 2/3 af de fremmgdte stemmeberettigede medlemmer
stemmer for forslaget.

Vedtaegtsaendringer skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Til vedtagelse af forslag, der forudseetter Idnoptagelse eller pantsaetning af foreningens
ejendom eller rettigheder kraeves, at mindst halvdelen af medlemmerne afgiver
stemme, og at beslutningen vedtages med mindst 2/3 af de afgivne stemmer. Blanke

stemmer regnes for ikke-afgivne.

Er der flertal for Ianoptagelse eller pantsaetning af foreningens ejendom eller rettigheder,
men er det foreskrevne antal stemmer ikke afgivet, indkalder bestyrelsen til en
ekstraordinaer generalforsamling, hvor der kan tages gyldig beslutning, s&fremt blot 2/3

af de fremmgdte stemmeberettigede medlemmer stemmer for forslaget.

N&r der pd en generalforsamling er truffet en gyldig beslutning om forhold af fzelles
interesse, er bestyrelsen bemyndiget til at underskrive for foreningens medlemmer i

ethvert forhold, der er ngdvendigt til gennemfgrelse af generalforsamlingens beslutning.

Oplgsning af foreningen kan kun ske ved enstemmighed og med Kgge Kommunes
skriftlige samtykke.
§ 10

Protokol
De pa generalforsamlingen vedtagne beslutninger og behandlede sager indfgres i
foreningens forhandlingsprotokol, der skal underskrives af dirigenten og foreningens
formand.
Senest en maned efter generalforsamlingen udsender bestyrelsen referat til samtlige
medlemmer.

§11

Ekstraordinaer generalforsamling

Sagsnummer
057862

Side 6 af 12



Ekstraordinaer generalforsamling indkaldes pa samme made og med samme varsel som
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den ordineere. 057862
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Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar et flertal af bestyrelsens medlemmer eller
25 % af grundejerforeningens medlemmer forlanger det samt skriftligt fremkommer

med forslag til dagsorden. Ved beregning af frist medregnes juli maned ikke.

§12

Bestyrelsen

Bestyrelsen repraesenterer foreningen udadtil, og har den daglige ledelse.

Bestyrelsen bestdr af 3 -7 medlemmer.

Formand veaelges direkte pa generalforsamlingen.

Valgbar til bestyrelsen er ethvert medlem samt et medlems aegtefaelle/samlever. Dog

kan en ejer og dennes agtefeelle/samlever ikke samtidig have sade i bestyrelsen.

Bestyrelsen og suppleanter vaelges for to ar ad gangen. Bestyrelsens medlemmer afgar
pa skift pa den ordinaere generalforsamling, sdledes at der i lige arstal afgdr tre
medlemmer: formand og to bestyrelsesmedlemmer og i ulige arstal afgdr: kassereren

samt de gvrige bestyrelsesmedlemmer.

Derudover skal pd generalforsamlingen valges en forste og anden suppleant til

bestyrelsen.

Det er den til enhver tid siddende bestyrelse, der bestemmer, om suppleanter skal
deltage i bestyrelsesmgder. Suppleanter afgar hvert ar pa den ordinzere

generalforsamling.

Genvalg af formand, kasserer, bestyrelsesmedlemmer, suppleanter kan ske.

Bortset fra formand konstituerer bestyrelsen sig selv med sekretaer, kasserer og gvrige
bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen fastsaetter selv sin forretningsorden og f@rer protokol over forhandlingerne
samt de af bestyrelsen trufne beslutninger. Protokollen skal underskrives af de

tilstedeveerende medlemmer.



Hvervet som bestyrelsesmedlem er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen

bestemmer andet.

Bestyrelsen kan ikke uden generalforsamlingens samtykke pafgre foreningens
medlemmer formueretslige gaeldsforpligtelser, dog bortset fra ovenstaende vedrgrende
§ 15 vejfond.

Fremkommer der spgrgsmal, hvorom denne vedteaegt intet foreskriver, er bestyrelsen
pligtig efter bedste evne og overbevisning at afggre og Igse disse, men skal dog
fremlaegge sagen for medlemmernes godkendelse ved fgrstkommende
generalforsamling - medmindre sagen kan betragtes som en bagatel og ingen forlanger

sagen forelagt pd generalforsamlingen.

Bestyrelsen er berettiget til under ansvar over for generalforsamlingen i forngdent
omfang at engagere lgnnet medhjeelp i sager, hvor dette skgnnes ngdvendigt,

eksempelvis assistance til revisor, advokat mm.

Formanden eller i dennes forfald, et andet bestyrelsesmedlem, indkalder og leder

bestyrelsesmgder.

Der indkaldes til bestyrelsesmgder, ndr formanden eller mindst to medlemmer af
bestyrelsen fremsaetter begaering herom. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst
tre medlemmer, heriblandt enten formanden eller kassereren, er til stede. Bestyrelsens
beslutninger traeffes ved stemmeflertal. I tilfaelde af stemmelighed er formandens

stemme afggrende.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, safremt medlemmet har

personlig interesse i sagens afggrelse.

Bestyrelsen kan udarbejde et ordensreglement, der skal godkendes af
generalforsamlingen.
§ 13

Tegning af foreningen
Foreningen tegnes over for tredjemand af et flertal i bestyrelsen eller af formanden og
et bestyrelsesmedlem i forening.

§ 14

Medlemmernes opgaver
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Foreningens medlemmer er pligtige at iagttage de pa& ejendommen tinglyste

Sagsnummer

deklarationer og i lokalplanen givhe bestemmelser. 057862
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Det pahviler medlemmerne at renholde den tilhgrende ejendom.

Safremt et medlem ikke efter foregdende pakrav opfylder den ham pahvilende
renholdelsespligt i det efter bestyrelsens skgn forngdne omfang, er bestyrelsen efter
forudgdende pakrav berettiget til at lade det forngdne arbejde foretage for

medlemmets regning.

Neermere regler om renholdelsespligt kan fastsaettes af bestyrelsen, hvilke regler dog
skal veere godkendt pa en generalforsamling.

Generalforsamlingen kan vedtage ordensregler med simpelt flertal.
Samtlige medlemmer af grundejerforeningen og samtlige brugere af ejendomme
indenfor grundejerforeningens geografiske omrade er forpligtet til at fglge det af
generalforsamlingen vedtaget ordensreglement.

§ 15
Vejfond
Den til enhver tid siddende bestyrelse bemyndiges til at oprette en vejfond. Det arlige

bidrag fastlaegges af generalforsamling pa baggrund af et budget.

Vejfondens midler skal tjene til hel eller delvis daekning af de udgifter, foreningen i

fremtiden vil skulle afholde til vedligeholdelse af grundejerforeningens veje m.m.

Fondens midler kan alene anvendes til dette formal og kan kun komme til udbetaling

efter anvisning pa generalforsamling.

Bestyrelsen varetager vejfondens midler pa bedst mulig vis efter generalforsamlingens

anvisninger.

§ 16

Kassererens opgaver



Kassereren modtager foreningens indteegter og udbetaler alle anerkendte udgifter,

godkendt af formanden og et andet medlem i forening.

Grundejerforeningen ma ikke besidde kontant kassebeholdning, da al betaling og

afregning skal ske elektronisk.

Kassereren fgrer en medlemsprotokol.

Det pahviler kassereren at udfzaerdige et arsregnskab, der skal indeholde driftsregnskab

og status.

Regnskabet skal af kassereren afleveres til formanden inden 15. februar. Formanden
videregiver regnskabet til den af generalforsamlingen valgte revisor senest den 1. marts.

Revisoren skal herefter revidere regnskabet savel talmaessigt som kritisk.

§17

Revision
Foreningens regnskabsdr er kalenderdret, idet fgrste regnskabsar dog Igber fra
foreningens stiftelse til 31. december 2024.

Som revisor kan veelges en person, der dagligt arbejder med regnskab, gkonomi eller

lignende eller pd anden made er gkonomikyndig.

Det pahviler revisor at gennemga det af kassereren udfzaerdigede regnskab og at efterse
foreningens kassebeholdning. Derudover pahviler det revisor i det omfang, det skgnnes

ngdvendigt at foretage uanmeldt kasseeftersyn.

Bestyrelsen, herunder kasserer, er stedse pligtig at forsyne revisor med alt det

materiale, som revisor gnsker tilsendt.
§ 18
Ren- og vedligeholdelse
Grundejerforeningen sgrger for ren-og vedligeholdelse af feellesarealer, vandrender,

veje, stier, faelles anleeg m.m. jf. geeldende lovgivning og regulativ.

De enkelte medlemmer af foreningen har vedligeholdelsespligten indenfor egen grund

og af deres hegn ud mod fallesarealer.
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Grundejerne er pa deres ejendom forpligtede til stedse at renholde eget grundareal,
saledes at omradet til enhver tid fremtreeder paent og velholdt, uden at der opstar

gener for naboerne.

I tilfeelde af misligholdelse fra et medlems side, er bestyrelsen berettiget til at give det
misligholdende medlem et skriftligt pakrav, som indeholder en beskrivelse af
misligholdelsens karakter, omfang og art af den ngdvendige afhjeelpning. I pakravet

skal fastszettes en rimelig frist for den misligholdende grundejers afhjaelpning.

§ 19
Pataleberettiget
Pataleberettiget er Kage kommune, grundejerforeningen ved dennes bestyrelse samt

ethvert medlem af grundejerforeningen hver for sig.

Foreningens bestyrelse udgver i gvrigt den pataleret, der tilleegges foreningen i
servitutter m.v. Det geelder dog ikke servitutter, der alene vedrgrer den enkelte

grundejer.

§ 20

Elektronisk kommunikation:

Grundejerforeningen, bestyrelsen  og medlemmerne  anvender  elektronisk
dokumentudveksling og elektronisk post i deres kommunikation med hinanden.

Alle meddelelser, opkraevninger mv. i hht. disse vedtaegter f.eks: indkaldelse til
generalforsamling, dagsorden, beslutningsforslag, arsrapport og andre dokumenter,
tilmelding til generalforsamling, referater og andre generelle og individuelle oplysninger
kommunikeres elektronisk ved digital post eller fremlaegges via grundejerforeningens
hjemmeside.

Medlemmerne skal, hvis muligt, oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital
kontaktadresse til bestyrelsen. Medlemmerne har selv ansvaret for at underrette
bestyrelsen om zndringer i kontaktoplysningerne.

Meddelelser og dokumenter afsendt til e-mailadresse eller tilsvarende digital
kontaktadresse, som medlemmet har oplyst, anser bestyrelsen som fremkommet til
medlemmet. Dokumenter fremlagt via foreningens hjemmeside eller via anden fildeling
pa internettet, skal anses som korrekt fremlagt. I sidstnaevnte tilfeelde skal der dog
sendes en digital meddelelse til medlemmet med henvisning til fremlagte dokumenter
pd hjemmesiden/internettet.

Safremt et medlem ikke benytter nogen form for elektronisk kommunikation, har det
pagaeldende medlem pligt til at give bestyrelsen skriftlig besked om, at meddelelser skal
sendes ved almindeligt brev.
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Bestyrelsen er uanset ovennavnte berettiget til at give meddelelser m.v. med

almindeligt eller anbefalet brev

Bilag 1. Samlet plejeplan for hele lokalplanens vddomradet incl. opholdsarealer

Bilag 2. kortbilag over lokalplanens omrade.

S8ledes vedtaget p8 den stiftende generalforsamling den 27. oktober 2023 i

Grundejerforeningen Herfglge Kohave.
Som dirigent og referent

Advokat Dorthe Westerdahl

I bestyrelsen

Anders Strange Hansen Mette Brink

Johan Leo, fmd Per Birch Nielsen
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